Consideracoes

sobre a pequena
propriedade rural

A vida no campo, com seus desafios e recompensas, é a base
da nossa nagéo. Para muitos, a pequena propriedade rural ndo
é apenas um pedago de terra, mas o centro da vida familiar, a
fonte de sustento e o futuro. Reconhecendo essa importancia
vital, o direito brasileiro estabeleceu um escudo protetor para
essas propriedades: a impenhorabilidade.

Mas o que exatamente significa essa protecdo e como ela
funciona na pratica? Este guia foi cuidadosamente elaborado
por nossa equipe juridica para desmistificar os aspectos legais
que envolvem a pequena propriedade rural, garantindo que
vocé, seja produtor rural ou instituicdo que negocia com eles,
compreenda seus direitos e deveres em um cenario juridico
que, embora complexo, busca justica e equilibrio.

Vamos explorar juntos os pilares dessa protecao legal que visa
salvaguardar o patriménio do pequeno produtor e a
continuidade da sua atividade essencial.

O que Caracteriza uma Pequena Propriedade Rural para a
Lei?

Antes de falarmos sobre a protegao, é crucial entender o que a
lei considera uma "pequena propriedade rural". Nao se trata de
um conceito subjetivo, mas de uma definicdo legal clara,
embora com nuances importantes.

De acordo com a Lei da Reforma Agraria (Lei n® 8.629/93), uma
pequena propriedade rural € aquela que possui uma area de até
quatro médulos fiscais. O "mddulo fiscal" é uma unidade de
medida agraria que varia de municipio para municipio, podendo
ir de 5 a 110 hectares, dependendo de fatores como a
localizagdo geografica e a atividade econémica predominante
da regido.

E fundamental ressaltar que, além do critério de area, ha uma
condicao essencial para que a propriedade seja reconhecida
como "pequena" sob a 6tica da impenhorabilidade: ela precisa
ser trabalhada pela familia. Isso significa que a méao de obra
familiar deve ser a forga motriz da produgdo naquela terra,
garantindo a subsisténcia e o desenvolvimento do nucleo
familiar. Essa combinagéo — area limitada e trabalho familiar — é
o cerne da protegao juridica que veremos a seguir, refletindo o
compromisso do legislador em resguardar a agricultura familiar
como um pilar social e econémico.

O Escudo Protetor da Impenhorabilidade: O que
Significa na Pratica?

A impenhorabilidade é, em termos simples, a garantia de que
um bem n&o podera ser tomado judicialmente para quitar
dividas. Para a pequena propriedade rural, essa é uma
salvaguarda de imensa importancia.

Nossa Constituicdo Federal, no seu artigo 5°, inciso XXVI,
estabelece de forma categoérica que a pequena propriedade
rural, quando trabalhada pela familia, € impenhoravel. Essa
protecéo constitucional é reforgcada por leis
infraconstitucionais, como a Lei de Impenhorabilidade do
Bem de Familia (Lei n° 8.009/90) e o Cédigo de Processo
Civil (artigo 833, VIII).

Isso significa que, se sua propriedade se enquadra nessa
definicdo — ou seja, tem até quatro modulos fiscais e é
explorada pela sua familia — ela estara resguardada de
dividas de diversas naturezas: civis, comerciais, fiscais,
previdenciarias e quaisquer outras. E um direito que visa
proteger ndo apenas o imovel em si, mas a dignidade, a
moradia e a capacidade de trabalho e sustento da familia
rural. E um reconhecimento do papel fundamental do
pequeno produtor para a sociedade, assegurando que seu
principal meio de vida n&o seja comprometido por
intempéries econdmicas ou financeiras.

Decisoes Judiciais que Solidificaram essa Protegao

Ao longo dos anos, nossos tribunais superiores tém refinado
o entendimento sobre a impenhorabilidade, trazendo clareza
e, por vezes, complexidade a sua aplicagéo.

e O Supremo Tribunal Federal (STF) e a Extensdo da
Protecdo: Em um marco importante, o Supremo Tribunal
Federal, em dezembro de 2020, proferiu uma decisao de
repercussao geral (Recurso Extraordinario com Agravo
1038507). Isso significa que o entendimento estabelecido
por essa decisdo deve ser seguido por todas as
instancias judiciais do pais em casos semelhantes. O
STF confirmou que a pequena propriedade rural,
trabalhada pela familia, € impenhoravel, mesmo que seja
composta por imoéveis continuos que, somados, nao
excedam os quatro mdédulos fiscais. Mais ainda, essa
protecdo se estende a dividas que surgem da propria
atividade produtiva, como a compra de insumos
agricolas — ou seja, dividas que sao intrinsecas ao
funcionamento da propriedade. Uma das grandes
revelagbes dessa decisdo € que o direito a
impenhorabilidade é indisponivel; o produtor ndo pode
simplesmente 'abrir mao' dessa protecdo, mesmo que
queira, pois ela é considerada um direito fundamental.



e O Superior Tribunal de Justica (STJ) e a Pluralidade de
Imdveis: A vida real nem sempre se encaixa em um Unico
imével. E se um proprietario tiver mais de um imoével rural,
todos trabalhados pela familia, mas que ndo sédo continuos
(ou seja, ndo estdo um ao lado do outro), e a soma de suas
areas nao ultrapassa os quatro médulos fiscais? O Superior
Tribunal de Justiga (STJ), buscando uma solugédo justa e
equilibrada, em um caso emblematico (RESP 1.843.846 —
MG), entendeu que, nesse cenario, o0 mais adequado é
proteger uma das propriedades para garantir a continuidade
do trabalho e sustento da familia, permitindo que as outras
sejam utilizadas para saldar dividas. Essa interpretagéo
busca conciliar dois valores importantes: o direito do credor
de receber o que lhe é devido e o direito do pequeno
produtor de manter seu patriménio essencial para sua
subsisténcia e de sua familia. E uma visdo que reconhece a
realidade do campo e busca evitar que a protecéo se torne
um obstaculo intransponivel para a recuperacao de créditos,
ao mesmo tempo em que preserva a fungao social da terra.

A Importancia da Prova do Trabalho Familiar

Em qualquer cendario que envolva a impenhorabilidade da
pequena propriedade rural, um ponto crucial sempre se
destaca: a comprovagdo de que o imoével é explorado pela
familia. O STJ, em outro julgado relevante (RESP 1.913.236),
deixou claro que essa comprovagao é determinante para que a
impenhorabilidade seja reconhecida. Isso vale mesmo que a
propriedade tenha sido dada como garantia em um empréstimo
ou que seja o unico bem do devedor.

O o6nus da prova, ou seja, a responsabilidade de demonstrar
que a familia de fato trabalha a terra, recai sobre o executado (o
devedor). Este € um detalhe de suma importancia: a protegao
ndo é automatica; ela precisa ser ativamente demonstrada
perante as autoridades judiciais.

Alertas Importantes para Quem Aceita a Pequena
Propriedade como Garantia

Embora a impenhorabilidade seja uma protecéo vital para o
pequeno produtor, ela também impde um alerta significativo
para credores e instituicdes financeiras que consideram aceitar
a pequena propriedade rural como garantia em operagdes de
crédito, como na Alienagao Fiduciaria ou Hipoteca.

A cautela deve ser redobrada. Imagine a seguinte situagao: um
produtor possui varios imoveis classificados como pequena
propriedade. No momento de constituir a garantia para um
empréstimo, todos os imdveis existem. No entanto, se no futuro,
no momento de uma execugao de divida, os outros iméveis ja
tiverem sido vendidos ou transferidos, e restar apenas a
propriedade que foi dada em garantia, e esta ainda for
trabalhada pela familia, o credor pode se ver em uma situagéo
delicada.

Mesmo que a soma das areas de todos os imoveis que o
produtor possuia inicialmente ultrapassasse os quatro médulos
fiscais (o que descaracterizaria a "pequena propriedade" se
fosse um Unico imével de grande porte), a condi¢édo individual
de "pequena propriedade" de cada matricula pode permanecer.

Nesse cenario, em uma eventual discusséo judicial, o imével
que foi oferecido como garantia pode ser considerado
impenhoravel, pois € o Unico meio de subsisténcia familiar
remanescente. Isso pode prejudicar significativamente a
execugdo do crédito pelo credor, que ficara sem o bem que
esperava usar para saldar a divida.

Portanto, é imprescindivel uma analise juridica profunda e
detalhada antes de qualquer aceite de pequena propriedade
rural como garantia, considerando ndo apenas a situagédo
atual do produtor, mas também os riscos e as projecdes
futuras que podem impactar a efetividade da garantia.

Conclusao e Nosso Convite para o Dialogo

A impenhorabilidade da pequena propriedade rural € um
direito complexo, fundamental para a protegdo do pequeno
produtor e da agricultura familiar no Brasil. As leis e as
decisdes de nossos tribunais buscam um equilibrio delicado
entre a protegdo do devedor e os direitos do credor,
refletindo a importancia social e econémica do campo.

Seja vocé é produtor rural buscando proteger seu patriménio,
ou um profissional do setor financeiro avaliando riscos e
garantias, entender esses nuances legais € ndo apenas
importante, mas essencial. Cada caso tem suas
particularidades, e a aplicagéo desses principios pode variar
conforme a situagao especifica e as provas apresentadas.
Nossa equipe juridica esta a sua disposi¢cdo para analisar
seu cenario, esclarecer suas duvidas e oferecer a orientagao
necessaria para garantir que seus direitos sejam protegidos
e suas decisdes sejam tomadas com a maxima seguranga
juridica. Nao deixe que a complexidade do direito agrario
seja um obstaculo para a sua tranquilidade e sucesso.

Entre em contato conosco: Para mais informagdes, analise
de casos especificos ou para agendar uma consulta, utilize
os contatos e telefones do nosso escritério. Estamos prontos
para ajuda-lo a navegar por essas questbes legais com
clareza e confiancga.

As informagbes apresentadas neste texto tém carater
meramente informativo e educacional. Elas ndo constituem
aconselhamento juridico e ndo substituem a consulta a um
profissional qualificado. A legislacdo pode ser complexa e
cada caso possui suas particularidades.

Em caso de duvidas sobre a aplicagdo dessas normas em
sua situagdo especifica, recomendamos fortemente que
procure orientagdo legal especializada.

Nossos especialistas estdo a disposicao para esclarecer
quaisquer questbées e auxiliar na analise detalhada de seus
contratos e garantias.




